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Suomen Hypoteekkiyhdistys 25.10.2022

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen kuluttajille tarjoamat luotot

Tama esite sisaltaa yleistiedot Suomen Hypoteekkiyhdistyksen (jaljempéana Hypo) kuluttajille tarjoamista
luotoista 1.2.2022 alkaen. Joistain ndissa yleistiedoissa mainituista seikoista voidaan sopia toisin
yksittdisen kuluttajan kanssa. Hypo ei tarjoa neuvontapalveluja.

1. Luotonantajan nimi
Suomen Hypoteekkiyhdistys, Y-tunnus 0116931-8
Kayntiosoite: Yrjonkatu 9 A, 00100 Helsinki
Postiosoite: PI 509, 00101 Helsinki
Puhelin (09) 228 361

Sahkdposti: hypo@hypo.fi

2. Luoton kaytto
Hypo myontaa luottoja kuluttajille asuntojen ja vapaa-ajanasuntojen hankintaan, peruskorjaukseen,
yhti6lainaosuuden tai tontinvuokraosuuden poismaksuun, kestokulutustavaroiden kuten auton tai veneen
hankintaan sek& opintoihin.
Hypo ei myonna luottoja omakotitalon rakentamiseen, yrityksen perustamiseen tai jo olemassa olevan

yritystoiminnan lisarahoittamiseen.

3. Hyvéksytyt luoton vakuudet
Hypo myontaa luottoja turvaavaa ensisijaista asunto- tai talletusvakuutta vastaan.
Asuntovakuuksia ovat asunto-osakkeet tai niihin rinnastettavat osakkeet tai osuudet, asumisoikeus tai
asumiskaytossa olevat kiinnityskelpoiset kiinteistot tai vuokraoikeudet tonttiin ja vuokratontilla sijaitseviin
vuokralaisen omistamiin rakennuksiin.
Hypon hyvéksymien asuntovakuuksien tulee olla hyva- tai normaalikuntoisia ja niiden tulee sijaita
Suomessa Hypon hyvéksymissa alueellisissa kasvukeskuksissa tai niiden laheisyydessa.
Talletusvakuuden on oltava Suomessa toimivassa talletuspankissa.
Hypon vakuudeksi hyvaksymien kiinteistokiinnitysten tulee olla parhaalla etusijalla. Vakuudeksi ei

hyvéksyta jalkipanttia toiselta rahalaitokselta.
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Asuntoluoton lisdvakuutena voidaan hyvaksya omistusasuntolainalle valtion takaus tai
Vakuutusosakeyhtio Garantian myontdma Hypoteekkitakaus. Hypo ei myénné vakuudettomia luottoja.

4. Luoton minimi- ja maksimilaina-aika

Hypon myéntamien luottojen minimilaina-aika on 1 vuosi ja maksimilaina-aika 30 vuotta ellei yksittaiseen
luottotyyppiin liittyvasta lainsaddanndsta muuta johdu. Valtion takaaman omistusasuntolainan
maksimilaina-aika on 25 vuotta.

Luoton korkovaihtoehdot ja kuvaus niiden ominaisuuksista

Hypon tarjoamien luottojen korko sidotaan paasééntdisesti 12 kuukauden euribor -korkoon (viitekorko),
johon lisataén asiakaskohtainen marginaali. Euribor-korko on euroalueen rahamarkkinoiden viitekorko
ja lyhenne sanoista Euro Interbank Offered Rate. Euribor viitekorkoa hallinnoi European Money Markets
Institute (EMMI). Euribor —viitearvo maéaraytyy transaktiopohjaisesti ensisijaisesti toteutuneiden
rahamarkkinakauppojen pohjalta. Jos kauppoja ei ole riittavasti, viitearvon maaraytymisessa kaytetaan
valmiita laskentamalleja, joita tarvittaessa taydennetaan muulla markkinainformaatiolla seka asiantuntija-
arvioilla. Lainan korko muuttuu euribor-viitekoron aikavélein yhta monta prosenttiyksikkda kuin
viitekorko on muuttunut.

Esimerkiksi, jos 12 kuukauden euribor -korko on korontarkastuspéivana matalammalla tasolla
kuin vuosi sitten, lainan korko laskee 12 kuukaudeksi ja vastaavasti, jos 12 kuukauden euribor -
korko on korontarkistuspéivana korkeammalla kuin vuosi sitten, nousee lainan korko 12
kuukaudeksi.

Luoton korko voi olla myds kiinted, jolloin luoton korko ei muutu kiinte&n korkojakson aikana.
Kiinted korkojakso voi olla esimerkiksi 5 tai 10 vuoden pituinen jakso . Jos luoton laina-aika on
pidempi kuin kiinte& korkojakso, voidaan luoton korko sitoa kiinteén korkojakson jalkeen

esimerkiksi 12 kuukauden euribor —korkoon.

Erityislainsdadanndssé on joidenkin luottojen osalta séadetty lasiakkaan luotosta maksamasta
minimikorosta ja valtion maksamasta korkotuesta. Esimerkiksi ASP-lainoissa valtio maksaa korkotukea
ASP-lainan koroista 10 ensimmaéisen vuoden ajan. Korkotukea maksetaan 70 prosenttia ASP-lainasta
perittdvan vuotuisen koron siiti osasta, joka ylittaa 3,8 prosenttia lainan jéljell& olevasta paddomasta.
Esimerkiksi, jos kokonaiskorko on 5,8 prosenttia, maksetaan 5,8:n ja 3,8 prosenttiyksikon erotuksesta
korkotukea 70 prosenttia eli 1,4 prosenttia.

5. Valuuttaluotot

Hypo myéntaa vain euromaaraisia luottoja. Jos luotonsaajan luoton maksuun kaytettavat tulot ovat
muussa valuutassa kuin euroissa, luotonsaajalla on valuuttakurssiriski. Jos luoton jéljella olevien
maksuerien suuruus suhteessa asiakkaan tulovaluuttaan nousee 20 prosentilla myontéhetkestd, Hypo
ilmoittaa luotonsaajalle asiasta viipymaétta niin kauan kuin poikkeama on voimassa.

Suomen KATUOSOITE PUHELIN FAKSI Y-TUNNUS KOTIPAIKKA
Hypoteekkiyhdistys Yrjonkatu 9 (09) 228 361 (09) 647 443 0116931-8 Helsinki
PL 509 00120 HELSINKI

00101 HELSINKI

PAREMPAAN ASUMISEEN. TURVALLISESTI. hypo@hypo fi | www.hypo.fi



Suomen Hypoteekkiyhdistys 2510.2022
6. Esimerkki Hypon myontamasta asuntolainasta
Alla olevalla esimerkkiasuntoluotolla kerrotaan luoton todellinen vuosikorko sekd maksettava
kokonaismaard, jos korkotaso olisi sama koko laina-ajan. Luoton noston yhteydessa peritdén
littymismaksu Suomen Hypoteekkiyhdistyksen jaseneksi.
Lainalaskelma:
Asuntoluoton maara 170.000 euroa Laina-aika 20 vuotta
Lainan viitekorko 12 kuukauden euribor Viitekoron arvo 14.12.2016 - 0,081
Lainan kokonaiskorko 1,250 Kk-maksuera tasaerana 802,35 euroa
Lainan hoitokulu/kk 2,20 euroa Toimitusmaksu 100 euroa.
Liittymismaksu 300 euroa Todellinen vuosikorko 1,33%
Arvio maksettavasta kokonaismaarasta 199.487,35 euroa

Todellisella vuosikorolla tarkoitetaan vuosikorkona ilmaistuja luoton kokonaiskustannuksia.

7. Luottosopimuksen yhteydessé kuluttajan maksettavaksi tulevat mahdolliset lisdkustannukset,
jotka eivat sisélly luottokustannuksiin
Luotonoton yhteydessa syntyy varsinaisten velkaan liittyvien luottokustannusten lisaksi usein muita
kustannuksia, jotka yleensé aiheutuvat vakuusjarjestelyista ja vaihtelevat sen mukaan mité luotolle tulee
vakuudeksi.
Luoton vakuudeksi tuleva kiinteistd on vakuutettava vahinkojen varalta tdysarvovakuutuksella ja asunto-
osakkeessa on oltava kotivakuutus. Kiinteistorekisterista hankittavista todistuksista seka lainhuudon ja
kiinnitysten hakemisesta tai panttikirjojen haltijamerkinnan muutoksista aiheutuu kustannuksia, samoin
asunto-osakevakuuden osalta omistusoikeuden rekisterdinnista ja isdnnditsijantodistuksen hankkimisesta.
Luotolle tulevasta valtion takauksesta maksetaan takausmaksu valtiolle. Myds Hypoteekkitakaus on
maksullinen. Lainaturvavakuutus, joka turvaa lainan takaisinmaksua yllattavissa tilanteissa, on
maksullinen.
Edell&d mainitut kustannukset ovat esimerkkeja eika niit4 valttdmétta synny jokaisen luotonoton
yhteydessa. Toisaalta luoton oton yhteydessa saattaa syntya kustannuksia, joita ei ole edell& mainittu.

8. Lisépalvelut
Luoton vakuutena oleva kiinteisto on tdysarvovakuutettava koko sen ajan, kun kiinteisté on luoton
vakuutena. Vakuudenantaja hankkii vakuutuksen haluamaltaan palveluntarjoajalta, jolle Hypo ilmoittaa
kohteen olevan pantattuna Hypon myéntdman luoton vakuudeksi.

9. Luoton lyhennystavat ja maksutavat
Luotto voidaan sopia maksettavaksi takaisin kuukausittain annuiteettina, tasaerana tai tasalyhennyksin.
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Annuiteetti luoton lyhennystapana

Annuiteettilainassa laina-aika on muuttumaton ja maksuera muuttuu koron muuttuessa. Kun viitekorko
muuttuu, maksuerien suuruus lasketaan uudelleen laina-ajan pysyessa samana. Kun korkotaso nousee,
my0s maksuerat suurenevat ja jos korko laskee, erét pienenevét. Annuiteettilaina lyhennystapana sopii
hyvin asiakkaalle, joka haluaa tietdd luoton takaisinmaksuajan tarkalleen etuk&teen ja jonka maksukyky
kest&d& mahdollisen korkojen nousun ja maksuerien vaihtelun.

Tasaera luoton lyhennystapana

Tasaerd luoton maksutapana merkitsee sitd, etta luotosta maksetaan samansuuruista maksueréé koko
laina-ajan. Koronmuutokset eivat vaikuta maksuerén suuruuteen, ellei korko muuttuu niin paljon, etta
maksuera ei riitd kuukausittaiseen korkoon. Talloin maksuerana peritadn vahintaan korko.

Koska takaisinmaksuaika on sovittu etuk&teen, koron muutokset laina-aikana voivat vaikuttaa niin, etta
viimeinen maksuera on suurempi kuin muut maksuerat. Korkojen noustessa sovittu tasaeré voi olla
sellainen, ettei se lyhennd luoton pd&domaa juuri lainkaan. Tasaera lyhennystapana sopii jos asiakas
haluaa tietdd maksueran suuruuden kuukausittain, mutta pystyy varautumaan siihen, etta vimeinen
maksuera on suurempi kuin muut maksuerat.

Tasalyhennys luoton lyhennystapana

Jos luoton lyhennystavaksi sovitaan tasalyhennys, on lyhennys kussakin maksuerédssé samansuuruinen.
Maksuera siséltaa lyhennyksen liséksi myds koron, jonka osuus vaihtelee. Maksuerd on alussa suurempi.
Tasalyhennys on hyva vaihtoehto, jos haluaa saada lainanlyhennyksen nopeaan vauhtiin heti alusta
alkaen.

Luoton maksutapa

Luotto voidaan maksaa takaisin kuukausittaisella laskulla, e-laskulla, suoramaksuna tai siirtdmalla
maksueréé vastaava maéaré rahavaroja lainanhoitotilille, josta se veloitetaan luoton maksuun.
Lainanhoitotili avataan Suomen AsuntoHypoPankkiin, joka on Hypo konserniin kuuluva talletuspankki.
Luoton maksutavasta sovitaan luoton noston yhteydessa. Velkakirjassa ja kulloinkin voimassa olevassa
palveluhinnastossa on mainittu maksutavasta perittdvan palkkion maara.

10. Luoton ennenaikaiseen takaisinmaksuun liittyvat mahdolliset ehdot

Luotonsaajalla on oikeus maksaa luotto tai sen osa ennenaikaisesti takaisin iimoittamalla siita Hypolle.
Jos luotto tai sen osa maksetaan ennenaikaisesti takaisin, vahennetéan luoton loppuun maksun
yhteydessa se osa luottokustannuksista, joka kohdistuu kayttdmatta jadvaan laina-aikaan. Hypo saa
perid kokonaisuudessaan luottosopimuksessa yksiloidyt, luoton perustamiseen liittyvist& toimista
aiheutuneet kulut. Hypolla on oikeus saada korvaus kaikista vakuusjarjestelyisté aiheutuneista kuluista
siitd huolimatta, etté luotto maksetaan ennenaikaisesti pois kokonaan tai osittain.
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Asuntoluoton ennenaikainen poismaksu

Asuntoluotto on luotto, joka on mydnnetty asunto-omaisuuden hankkimiseksi tai siihen kohdistuvan
omistusoikeuden sailyttamiseksi. Jos luotonsaaja maksaa asuntoluoton tai sen osan ennenaikaisesti
takaisin, Hypo saa peria korvauksena korkotason alenemisesta johtuvan tappion, jos luottoa on myonnetty
yli 20.000 euroa ja luoton korko on kiintea tai viitekoron maaraytymisjakso on vahintaan kolme vuotta.

Muun kuin asuntoluoton ennenaikainen takaisinmaksu

Hypolla on oikeus saada korvaus luotonsaajalta, jos timé maksaa luoton tai sen osan ennenaikaisesti,
jos luoton korko on kiinted.

Korvaus on enintéan yksi prosentti takaisinmaksetun luoton maarasta tai, jos ennenaikaisen
takaisinmaksun hetkelld luottosopimuksen paattymiseen on véhemman kuin yksi vuosi, puoli prosenttia
takaisinmaksetun luoton maarésté. Korvauksena peritaan kuitenkin enintd&n koron mééré ennenaikaisen
takaisinmaksun ja luottosopimuksen paattymisen véliselta ajanjaksolta.

Hypolla ei kuitenkaan ole oikeutta saada korvausta, jos luottoa on maksettu takaisin ennenaikaisesti
viimeksi kuluneen vuoden aikana enintd&n 10.000 euroa tai takaisinmaksu suoritetaan
lainaturvavakuutuksen nojalla.

11. Luoton vakuudeksi tulevan omaisuuden arviointi ja koituuko arvioinnista kustannuksia kuluttajalle

Hypo arvioi luoton vakuuden seka luoton myénnon yhteydessa etté laina-aikana, jos luottoon tai sen
vakuuteen ollaan esittdméssa muutoksia tai jos Hypon tietoon tulee muutoin seikkoja, jotka saattavat
vaikuttaa vakuuden arvoon. Luotonsaaja/vakuudenantaja vastaavat Hypon edellyttdmista vakuuden
arviointiin liittyvista kustannuksista mukaan lukien mahdollisten liiteasiakirjojen hankkimisesta aiheutuvat
kustannukset. Téllaisia kustannuksia voivat olla esimerkiksi palkkio isannditsijantodistuksesta,
valmiusastetodistukset ja kiinteistonvélittajan palkkio arviokirjasta.

12. Luottosopimuksen liittyvien velvoitteiden laiminlyonti

Jos luotonsaaja laiminlyd sovitun maksueran maksamisen osittain tai kokonaan, l&ahettédd Hypo
maksuhuomautuksia luotonsaajalle sekd ilmoituksen maksuviiveista vierasvelkavakuudenantajalle ja
mahdolliselle takaajalle. Hypolla perii viivastyskorkoa viivastyneelle maksuerélle.

Jos maksuviiveet maksukehotuksesta huolimatta jatkuvat, Hypo voi velkakirjaehtojen mukaisesti
erdannyttdd koko luoton heti takaisinmaksettavaksi seka ryhtya perimistoimenpiteisiin. Hypo voi ilmoittaa
luottosopimuksesta johtuvien maksuvelvoitteiden laiminlydnnin luottotietorekisteriin. Maksuhuomautusten
lahettamisesta ja luoton perinnésté aiheutuu kustannuksia, joista luotonsaaja vastaa. Luotto voidaan
luotto- ja panttausehtojen mukaan peri& myds luoton vakuutena olevasta omaisuudesta, joka realisoidaan
panttausehtojen mukaisesti.
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